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ArsredOVisning Org nr: 716421-2081
2017-07-01 — 2018-06-30

Undertecknad styrelseledamot i Riksbyggens Bostadsréttsférening Klarastrand intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 16 oktober 2018. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten
ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 16 oktober 2018

Pol Ellefsson, ordférande
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Styrelsen for RB BRF Klarastrand fir
hérmed avge drsredovisning fir
rdkenskapsaret

2017-07-01 uill 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholm kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar fem hus med 150 lagenheter och 1 foreningslokal/géstligenhet samt gardarna mellan
husen pa adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Husen som #r mellan 9 och 10 vaningar uppfordes 1993-1994
med forsta inflyttning i juni 1994. Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun, Mellan
foreningens mark och Klara sjo ligger Blekholmsparken som skéts av staden.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Protector forsdkring. Hemforsikring och bostadsrittstilléigg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 6 r.o.k. Summa
13 48 51 36 2 150
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
42 38 |
Total tomtarea 3113 m?
Total bostadsarea 10 811 m?
Arets taxeringsvirde 324 000 000 kr
Varav mark 188 000 000 kr
Varav byggnader 136 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 324 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens firvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
BostadsrittsfSreningen dger via garantikapitalbevis 450 st andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbiring p kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Gemensamhetsanldaggningar

Féreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgdr till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsforening uppgér till
12% och foreningen har 38 bilplatser och 1 MC-plats som hyrs ut till bostadsrittsféreningens medlemmar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 302 tkr och planerat underhdll for 190 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pd ett underhéllsbehov pd 6 190 tkr for de ndrmaste 10 ren. Stdrre
planerade atgérder dr byte av virmevixlare och ventiler, stamspolning, mélning av trapphus och byte av linoleumgolv i
allménna utrymmen.

Foreningen har en detaljerad underhallsplan som redovisar planerade underhallsatgérder for de kommande 30 4ren.
Underhallsplanen revideras &rligen i samband med att féreningens byggnader och egendom besiktas och planen
uppdaterades den 26 april 2018.

Fareningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 30
Dérrar & portar 138
Huskropp utvindigt 22

Underhallet avser frimst malning och reparation av portar pa nr 3-11.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har drabbats av extraordindra kostnader for reparationer till f51jd av uppkomna fukt- och vattenskador i ett
par lagenheter dér foreningen far std kostnader for sjdlvrisk. Vidare har foreningen 14tit dtgirda en fuktskada i en

ytterviigg i en ldgenhet som varit under utredning en léngre tid och dér skadeorsaken nu slutligen konstaterats. D4
foreningens forsikring inte ticker fuktskador pé ytterviggar far freningen béra hela kostnaden for att atgirda skadan.
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Efter senaste stimman och dirpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Pontus Ellefsson Ordftrande 2019

Leif Grane Vice ordforande 2019

Karin Lindell Ledamot 2018

Robert Wahlgren Ledamot 2018

Thord Pettersson Ledamot utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Ove Forslund 2018

Patrik Bergholm 2018

Astrid Persson Gadman 2019

Christoffer Svensson utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Gunnar Green

BDO Milardalen AB
Huvudansvarig revisor
Mats Jakobsson

Foreningsvald revisor
Valt revisionsbolag

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Jakob Holmberg Foreningsvald
revisorssuppleant
Valberedning Utsedd avikommentar

Magnus Isberg
Ingrid Petersen
Mirta Akesson

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Foreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstimma den 17 oktober 2017. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantraden.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 206 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 205 personer.
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens styrelse beslutade att séinka &rsavgifierna for bostidder med 10% frén den 1 juli 2016. Dirutéver har
styrelsen genom gruppavtal upphandlat bredband upp till 1000/1000 Mbit/s samt IP-telefoni till samtliga ligenheter.
Bredband och [P-telefoni ingar i rsavgiften for bostdder. Det &r styrelsens beddmning och prognos for de kommande
fem aren dr att avgifierna hélls ofrandrade utifran kinda forhallanden vid rikenskapsérets utgng.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad drsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 892 kr/m?ir.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 590 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 10 488 10 500 11421 11 476 11130
Resultat efter finansiella poster 1 348 2285 -2512 -989 1086
Resultat exkiusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 2 060 3056 -112 30 889
Balansomslutning 144 321 143 065 141 163 148 578 145 424
Soliditet % 55 54 53 46 45
Likviditet % 106 320 150 337 176
Lan, kr/m? 5929 5929 5929 7213 7297

Nettoomsiittning: intdkter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
. Upplatelse-  Underhalls- | Balanserat Arets
Mediemsinsatsey avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 44 431 000 19679 216 11 362 254 -250 637 2285104
Disposition enl.
drsstimmobeslut 2285104 -2285104
Reservering underhallsfond 530000 -530 000
[anspraktagande av
underhalisfond -189 573 189573
Arets resultat 1 348 209
Vid arets slut 44 431 000 19 679 216 11 702 681 1694040 1 348 209
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel
Balanserat resultat 1 844 894
Arets resultat 1348 209
Arets fondavsittning enligt stadgarna -530 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 189573
Summa 2 852 676
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 2 852 676

Vad betréffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 488 384 10499 712
Ovriga rorelseintdkter Not 3 307 929 708 663
Summa rorelseintdkter 10 796 313 11 208 375
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6372 716 -6 132 126
Ovriga externa kostnader Not 5 -702 109 -585 861
Personalkostnader Not 6 -272 778 -271 490
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 241 864 -1 241 864
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -8 589 467 -8 231 341
Rérelseresultat 2 206 846 2 977 034
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 21 600 20 700
Resultat fran ovriga finansiella Not 9 7961 8 649
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33 985 39324
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -922 183 -760 603
Summa finansiella poster -858 637 -691 930
Resultat efter finansiella poster 1 348 209 2 285 104
Arets resultat 1 348 209 2285104
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 135810519 137 052 383
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 135 810 519 137 052 383
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 225 000 225000
Andra langfristiga fordringar Not 13 449 484 508 865
Summa finansiella anldggningstillgangar 674 484 733 865
Summa anldggningstillgangar 136 485 003 137 786 248
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 730 20 906
Ovriga fordringar Not 14 248 973 878 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 15 273 191 188 938
Summa kortfristiga fordringar 522 894 1 087 852
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7313113 4190 977
Summa kassa och bank 7313113 4 190 977
Summa omsittningstillgangar 7 836 007 5278 929
Summa Tillgangar 144 321 010 143 065 178
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 110 216 64 110 216
Fond for yttre underhall 11 892 254 11362254
Summa bundet eget kapital 76 002 470 75 472 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 504 467 -250 637
Arets resultat 1 348 209 2285104
Summa fritt eget kapital 2 852 675 2 034 467
Summa eget kapital 78 855 145 77 506 937
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 58 046 320 64 096 320
Summa langfristiga skulder 58 046 320 64 096 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 050 000 0
Leveranttrskulder 257 901 234014
Ovriga skulder 33 744 8 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 077 900 1219 851
Summa kortfristiga skulder 7 419 546 1461 921
Summa Eget kapital och Skulder 144 321 010 143 065 178
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Kassaflodesanalys

2018-06-30 2017-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1348 209 2285 104
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1241 864 1241 864
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 590 073 3 526 968
férdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 565058 -244 130
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -92 376 -382 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3028 770 2 899 947
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgingar 59 381 0
Investeringar i byggnader & mark 0 -633 536
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 59 381 -633 536
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 0 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde 3122136 2226 411
Likvidamedel vid arets borjan 4190 977 1924 566
Likvidamedel vid arets slut 7313113 4190 977
Upplysning om betalda rantor
Fér erhallen och betald ranta se notférteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 139
Standardforbittringar Linjar 15
Lassystem Linjér 15
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 9 644 891 9655434
Hyror, lokaler 110 119 110 679
Hyror, garage 733 596 733 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -222 0
Summa nettoomsittning 10 488 384 10 499 712
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 106 077 103 075
Fakturerade kostnader 360 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 =72
Ovriga rorelseintikter 7720 15505
Forsakringsersittningar 193 772 589436
Summa dvriga rérelseintidkter 307 929 708 663
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -189573 -265 992
Reparationer -1301534 -1 177 290
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -200 550 -197 250
Tomtrittsavgild -1979 625 -1 978 900
Arrendeavgifter 0 -142 802
Samfillighetsavgifter -169 540 0
Forsakringspremier -46 973 -43 919
Kabel- och digital-TV -330 008 -277 638
Aterbiring fran Riksbyggen 8250 11 800
Systematiskt brandskyddsarbete -7 905 0
Serviceavtal -31 750 0
Obligatoriska besiktningar -30 539 -82 131
Forbrukningsinventarier -8 143 -12 080
Vatten -125 904 -132 997
Fastighetsel -278 006 -270 957
Uppvirmning -1 285 429 -1200 101
Sophantering och atervinning -221 775 -183 227
Forvaltningsarvode drift -173 712 -178 643
Summa driftkostnader -6 372716 -6 132 126
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -515 787 -507 289
IT-kostnader -13 703 -10 037
Arvode, yrkesrevisorer -44 844 -31 598
Ovriga forvaltningskostnader -41 621 -40 354
Kreditupplysningar 0 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 624 0
Kontorsmateriel 0 -750
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 0
Bankkostnader -3 355 -830
Advokat och rittegdngskostnader -56 675 0
Ovriga externa kostnader 0 6122
Summa dvriga externa kostnader -702 109 -585 861
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Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -133 500 -133 500
Sammantridesarvoden -15 000 -22 000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -72 500 -65 070
Ovriga kostnadsersittningar -4 500 -4 480
Sociala kostnader -47 278 -46 440
Summa personalkostnader -272778 -271 490
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 187 963 -1 187 963
Avskrivningar tillkommande utgifier -22 066 -22 066
Avskrivning Installationer -31 835 -31 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 241 864 -1 241 864
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 21600 20 700
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 21 600 20 700
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 6917 8 649
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1 044 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 7 961 8 649
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -922 183 -760 603
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -922 183 -760 603
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
'Vid arets borjan - o -
Byggnader 182 646 773 181739 270
Ombyggnad lokaler 218 303 218303
Lassystem 477 521 477 521
Standardforbittringar 330 992 330992
183 673 589 182 766 086
Arets anskaffningar
Takterrass 0 689 200
0 689 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 183 673 589 183 455 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -46 030 991 -44 843 028
Standardforbittringar -371912 _-318011
- 46 402 903 -45161 039
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 187 963 -1 187 963
Arets avskrivning standardforbittringar -53 901 -53 901
Summa avskrivningar - 1241 864 - 1241 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 47 644 767 -46 402 903
Restvérde enligt plan vid arets slut 135 810 519 137 052 383
Varav
Byggnader 135810519 137 052 383
Taxeringsvirden 2017 2016
Byggnader 136 000 000 136 000 000
Mark 188 000 000 188 000 000
Totalt taxeringsvérde 324 000 000 324 000 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra fretag 225000 225 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 225000 225 000

Avser andelar i Riksbyggens Intresseférening, 450 garantikapitalbevis d 500 kr.
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 449 484 508 865
Summa andra langfristiga fordringar 449 484 508 865
Avser anslutningsldan fov fjdrrvirme hos Fortum.
Not 14 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 79 400 82 700
Skattekonto 139573 31423
Andra kortfristiga fordringar 0 725 336
Ovriga kortfristiga fordringar 30 000 38 649
Summa dvriga fordringar 248 973 878 108
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 21 600 0
Forutbetalda forsdkringspremier 38 431 34163
Forutbetalda driftkostnader 122 340 126 688
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 292 0
Forutbetald samfillighetsavgift 27528 28 087
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 273 191 188 938
Not 16 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 14 829 1 004
Transaktionskonto 7 298 284 4189973
Summa kassa och bank 7313113 4190 977
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 64 096 320 64 096 320
Nasta irs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -6 050 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 58 046 320 64 096 320
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,80 %  2018-08-15 19550 000,00 0,00 0,00 19 550 000,00
NORDEA 1,24 % 2020-01-22 24 696 320,00 0,00 0,00 24 696 320,00
NORDEA 1,33%  2020-03-18 19 850 000,00 0,00 0,00 19 850 000,00
Summa 64 096 320,00 0,00 0,00 64096 320,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 6 050 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 24 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 33 846 320 kr forfaller till betalning senare #n 5 r efier balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rintekostnader 66 001 66 001
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 117 185 120 805
Upplupna elkostnader 18 754 19196
Upplupna virmekostnader 43722 140 155
Upplupna kostnader fSr renhdllning 0 12 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 905 1900
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 824 333 859 248
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1077 900 1219 851
Stéllda sédkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 135 000 000 135000 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Vésentliga héndelser efter raikenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsdrets utgdng har foreningen amorterat 6 050 000 kr p4 lanet som hade omsittningsdag 2018-08-15.

Lénet omsattes med 3-ménaders bindningstid till réintesats pa 0,68%.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Klarastrand for
rakenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehalter vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt somn ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Klarastrand for rakenskapsaret
2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsentiga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig titl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mat betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
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till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttatande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den Z"\ september 2018
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Mats Jakobsson

Auktoriserad revisor

Fdreningens revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.

En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att

a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.



Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir strre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie freningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening idr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lén.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhill som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfaita forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6372716 6132126
Ovriga externa kostnader 702 109 585 861
Personalkostnader 272778 271 490
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241 864 1 241 864
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 054 585 700 579
Summa kostnader 9 644 052 8 931 920

2029 472,00

B Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

6 372 716,00




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skitsel/fastighetsskotsel, extra 0 563
Rabatt/aterbiring frin RB -8 250 -11 800
Systematiskt brandskyddsarbete 7 905 0
Serviceavtal 31750 0
Inre skotsel/stid, grund 164 183 158 043
Inre skétsel/stid, extra 9530 20 037
Obligatoriska besiktningskostnader 0 49 268
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 7 999
Hissbesiktning 30539 24 864
Reparationer 1301534 1177920
Underhall 189 573 265 992
Fastighetsel 278 006 270957
Uppvérmning 1285429 1200 101
Vatten 125 904 132997
Sophdmtning 221775 183 227
Fastighetsforsdkring 46 973 43919
Tomtrattsavgilder 1979 625 1 978 500
Arrendeavgifter 0 142 802
Samfillighetsavgifter 169 540 0
Kommunikation 330008 277 638
Fastighetsskatt 200 550 197 250
Forbrukningsinventarier 2824 0
Forbrukningsmaterial 5319 12 080
Summa driftkostnader 6372 716 6132 127

125 904,00

1285 429,00

221 TT5,00

2970 495,00

1301 534,00

189 573,00

Bl Sophantering och &tervinning
Bl Uppvarmning
I El

il vatten

Wl Ovriga kostnader
I Underhall

B Reperationer



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F Kl a ra St ra n d for RB BRF Klarastrand i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriittsfdreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 rﬁ R iksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwvn 1 helo Linth



